
كابیتال سمارت سیتي

كتاب الاستثمار
.بوا�ة �اكستان للنمو المستدام والاستثمار العالمي



مقدمة

من نحن لماذا �اكستان / ولماذا الآن؟

تم تطو�ر �ابیتال سمارت سیتي بواسطة شر�ة حبیب رفیق الخاصة المحدودة (HRL)، وهي 
أول مدینة ذ��ة في �اكستان، تعید تعر�� الح�اة الحضر�ة من خلال الابتكار، الاستدامة، 

والتخط�ط العالمي المستو�.

�ابیتال سمارت سیتي، لاهور سمارت سیتي، ومخططات رو�ال  �ارزة تشمل  مع مشار�ع 
للمستقبل،  تش�یل مجتمعات جاهزة  الموثوقون على  والمستثمرون   HRL تعمل  أورشارد، 

تمزج بین أسلوب الح�اة الحدیث، الأعمال التجار�ة، وفرص الاستثمار.

ت�ف �اكستان على أعتاب التحول، مقدمة فرصاً لا مثیل لها للمستثمر�ن والمطور�ن. ومع 
تزاید الس�ان، والتحضر السر�ع، وتحسین البن�ة التحت�ة، والحوافز المدعومة من الح�ومة، 
�شهد الطلب على المساكن الحدیثة، وقطاع الض�افة، والمساحات التجار�ة أعلى مستو� له 

على الإطلاق.

في  والانخرا�  الاسترات�جي،  الجغرافي  والموقع  المتزایدة،  الوسطى  الط�قة  تطلعات  تجعل 
الأسواق العالم�ة، الوقت الحالي مثال�اً للاستثمار في قطاع العقارات والتنم�ة المزدهر في 

�اكستان.



المشار�ع الرئ�س�ة لكابیتال سمارت سیتي

الحرم التعل�ميذا مون

(نجوم 3) A1 الشقق الفند��ة والفنادق

(نجوم 3) A2 الشقق الفند��ة والفنادق

(نجمتان) A6 الشقق الفند��ة والفنادق

مر�ز التسوق

سیل��ون بیزنس �ارك

ل�ك فیو تراس�س - وسط المدینة

مشروع ذا مون هو فندق ومنتجع فاخر �مساحة مبن�ة تبلغ 1.45 ملیون قدم مر�ع، 
ملیون  تبلغ 216  نقد�ة  تدفقات  مع  والتر��ه.  الطعام،  وخدمات  و��لات،  غرفاً،  و�قدم 
دولار، وتكال�� 155 ملیون دولار، ومعدل العائد الداخلي ٪10، وعائد الاستثمار 39٪، 

�ضمن المشروع نمواً مستداماً في قطاع الس�احة.

�متد الحرم التعل�مي على مساحة 1.34 ملیون قدم مر�ع في سیل��ون فالي، و�خدم من 
3,000 إلى 4,000 مستخدم من خلال مساحات مرنة، ومختبرات، وساحات، ومدرج، 
ومناطق على ضفاف ال�حیرة. مع تدفقات نقد�ة تبلغ 8 ملایین دولار، وتكال�� 5 ملایین 
دولار، ومعدل العائد الداخلي ٪9، وعائد الاستثمار ٪75، �ضمن المشروع استدامة طو�لة 

الأمد.

�عد مجمع الشقق الفند��ة والفنادق A1 الرائد من فئة 3 نجوم �مساحة 323,660 قدم 
مر�ع، و�حقق تدفقات نقد�ة تبلغ 37 ملیون دولار مقابل تكال�� 21 ملیون دولار، مع 
معدل عائد داخلي ٪31 وعائد استثمار ٪80، موفراً مز�جاً من الإقامة الفاخرة مع خدمات 

الض�افة، والصحة، والاستدامة.

قدم  �مساحة 269,160  فئة 3 نجوم  والفنادق من  الفند��ة  للشقق   A2 مثل مجمع�
مر�ع، و�حقق تدفقات نقد�ة تبلغ 31 ملیون دولار مقابل تكال�� 17 ملیون دولار، مع 
معدل عائد داخلي ٪31 وعائد استثمار ٪79، موفراً أسلوب ح�اة حضر� فاخر، وخدمات 

ض�افة، ومقهى على السطح، ومساحات خضراء مستدامة.

الفند��ة والفنادق من فئة نجمتین، �مساحة 173,100 قدم  للشقق   A6 مثل مجمع�
مر�ع، حلاً اقتصاد�اً �حقق تدفقات نقد�ة تبلغ 17 ملیون دولار مقابل تكال�� 8 ملایین 
دولار، مع معدل عائد داخلي ٪51 وعائد استثمار ٪101، و�وفر غرفاً اقتصاد�ة، و�قامة 

عمل�ة، وحدائق مستدامة على الأسطح.

�عد سیل��ون فالي CSC مول، �مساحة 336,000 قدم مر�ع في موقع متمیز، مر�زاً 
تبلغ 80  نقد�ة  تدفقات  المتاجر. مع  یتمیز بتصم�م حدیث ومستدام ومز�ج متنوع من 
ملیون دولار، وتكال�� 34 ملیون دولار، ومعدل العائد الداخلي ٪84، وعائد الاستثمار 

٪132، �ضمن المشروع تعز�ز النشا� التجار�.

�متد سیل��ون بیزنس �ارك، B2 | G+15 على مساحة 701,309 قدم مر�ع، و�تمیز 
�العمارة الحدیثة، والتصام�م الفعّالة، والمرافق على السطح. مع تدفقات نقد�ة تبلغ 100 
ملیون دولار، وتكال�� 56 ملیون دولار، ومعدل العائد الداخلي ٪35، وعائد الاستثمار 

٪79، یوفر المشروع فرص توسع استثمار� قو�ة.

�مساحة 3.97  الاستخدامات  متعدد  المدینة مشروعاً  تراس�س - وسط  فیو  ل�ك  �مثل 
ملیون قدم مر�ع، �جمع بین المساكن، والفنادق، والمتاجر، والتر��ه، مع عروض مائ�ة 
و�طلالات خلا�ة. مع تدفقات نقد�ة تبلغ 300 ملیون دولار، وتكال�� 154 ملیون دولار، 

ومعدل العائد الداخلي ٪85، وعائد الاستثمار ٪101، �ضمن المشروع عوائد متمیزة.



ملخص المشار�ع

اسم المشروع المساحة المبن�ة التدفقات النقد�ة تكال�� المشروع معدل العائد
الداخلي 

عائد
الاستثمار 

شقق فند��ة وفنادق

قدم مر�ع ملیون دولار ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار
ملیون دولار

ملیون دولار

ملیون دولار ملیون دولار

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



ذامون �اكستان: فندق ومنتجع وشقق و��لات فند��ة

نظرة عامة

المرافق

نوع المشروع: الض�افة (فندق ومنتجع)
الهدف الرئ�سي: إنشاء وجهة فند��ة ومنتجع فاخرة وعالم�ة المستو� تقدم خدمات

 استثنائ�ة، واسترخاء، وتر��ه لا مثیل له.
الفئة المستهدفة: المسافرون �غرض التر��ه أو الأعمال، الس�اح، والس�ان المحلیون

 ال�احثون عن تجر�ة ض�افة را��ة.
الموقع والموقع الاسترات�جي: �قع المشروع في موقع استرات�جي یوفّر إطلالات خلا�ة وسهولة

 الوصول إلى المعالم الس�اح�ة، مع التر�یز على الجمال الطب�عي والطا�ع المحلي.
التصم�م والعمارة: �جمع بین الفخامة الحدیثة والجمال�ة التقلید�ة، و�تمیز �غرف واسعة،

 ومرافق للصحة والعا��ة، ومطاعم، وأحواض س�احة، ومساحات خارج�ة.

الإقامة: غرف فاخرة، أجنحة، و��لات.
الطعام: مطاعم فاخرة، مقاهي، و�ارات.

التر��ه: مر�ز صحة وعا��ة، س�ا، صالة ر�اض�ة، وأحواض س�احة.
الأنشطة الترفیه�ة: أنشطة خارج�ة، ملاعب جولف، ومساحات للفعال�ات.

الاستدامة: أنظمة موفرة للطاقة، مواد مستدامة، وممارسات للحفا� على الم�اه.
الأثر الاقتصاد�: خلق فرص عمل وتعز�ز الس�احة والض�افة المحل�ة.

الجدول الزمني والمراحل:
المرحلة 1: الاستحواذ على الأرض والتصم�م.

المرحلة 2: بناء البن�ة التحت�ة.



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الرموز تقی�م الاستثمار

الإیرادات

التكال��

مساحة الأرض
فندق / مر�ز حفلات

الشقق الفند��ة

ال��لات الفند��ة

المساحة القابلة للب�ع

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

العقار للب�ع

العقار للإ�جار

سعر الب�ع

الإ�جار

تكلفة البناء

تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق

تكلفة الأرض

قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع

قدم مر�ع
لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



مول/مول التسوق أو مر�ز تسوق

نظرة عامة على المشروع
�عد مول سیل��ون فالي CSC مر�زاً تجار�اً متطوراً یتمیز �العمارة

 الحدیثة والتصم�م الاسترات�جي لتعز�ز تجر�ة المتسوقین وز�ادة ��مة الاستثمار.
الموقع: موقع متمیز في سیل��ون فالي
إجمالي المساحة: 336,000 قدم مر�ع

تصم�م متعدد الطوابق: الطابق الأرضي، والطوابق 1، 2، 3، و4
العناصر المعمار�ة الرئ�س�ة:

Pistacia Chinensis دمج المساحات الخضراء مع تنسیق ن�اتات
تصم�م داخلي مبتكر �جمع بین الوظائف والجمال�ات

المیزات الفر�دة

المخطط الرئ�سي ثلاثي الأ�عاد: تصم�مات مفصلة
ومبتكرة لتعظ�م المساحات التجار�ة.

البن�ة التحت�ة الحدیثة:
 مصممة لاست�عاب �ثافة الزوار وضمان سهولة التنقل.

التر�یز على الاستدامة: 
عناصر تصم�م صد�قة للبیئة تتماشى مع المعاییر الحدیثة.

أبرز ممیزات الاستثمار إم�انات عال�ة للحر�ة المرور�ة:
 �سبب الموقع الاسترات�جي.

تنوع التجزئة: لضمان الر�ح�ة والنمو.

تفوق معمار�: �عد ���مة أصول طو�لة الأمد.



مساحة الأرض

المساحة المبن�ة الإجمال�ة

المساحة القابلة للب�ع

مسارات الحر�ة / الممرات

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

السنة 2 فترة الاسترداد

العقار للب�ع

العقار للإ�جار

سعر الب�ع

الإ�جار

تكلفة البناء

تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق

تكلفة الأرض

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

لكل قدم مر�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

الرموز تقی�م الاستثمار

الإیرادات

التكال��

عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



سیل��ون بیزنس �ارك

نظرة عامة على المشروع
اله��ل: B2 | G+15، �قدم بیئة أعمال را��ة.

تصم�م المفهوم: مُصمم �ش�ل مثالي وفق تضار�س الموقع، لتعظ�م الإطلالات
 الطب���ة، ودمج عناصر معمار�ة را��ة مع تفصیل الش�ل والواجهة.

المیزات الرئ�س�ة
أبرز المخطط الرئ�سي:

تصم�م مدروس �عنا�ة مع استخدام فعّال للمساحات.  •
تشمل المیزات الطوابق السفل�ة، الطابق الأرضي السفلي، عدة طوابق م�تب�ة، ومرافق على السطح.  •

المناظر ثلاث�ة الأ�عاد والعمارة:
منظور أمامي وخلفي وجو� �عرض التصم�م المتقدم والوظائف العمل�ة.  •

ملخص المساحة والمرونة:
�م�ن إضافة التفاصیل حسب الب�انات المتاحة



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

مساحة الأرض

المساحة المبن�ة الإجمال�ة

المساحة القابلة للب�ع

مسارات الحر�ة / الممرات

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

فترة الاسترداد

العقار للب�ع

العقار للإ�جار

سعر الب�ع

الإ�جار

تكلفة البناء

تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق

تكلفة الأرض

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

قدم مر�ع

لكل قدم مر�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

الرموز تقی�م الاستثمار

الإیرادات

التكال��



ل�ك فیو تراس�س – وسط المدینة

ملخص المشروع:
ل�ك فیو لاك تراس�س – وسط المدینة

�عد مشروع ل�ك فیو لاك تراس�س – وسط المدینة تطو�راً متعدد الاستخدامات
 �جمع بین المساحات الس�ن�ة، والتجار�ة، والترفیه�ة. �قع المشروع في منطقة

 وسط المدینة ذات المناظر الخلا�ة، وقد صُمم لتعز�ز أفق المدینة وتوفیر أسلوب
 م��شة فاخر.

تشمل المیزات الرئ�س�ة:
المخطط الرئ�سي: مخطط شامل صُمم لتعظ�م استخدام المساحات ودمج الوظائف المختلفة

 مثل المناطق الس�ن�ة، والمناطق التجار�ة، ومرافق التر��ه.
العروض المائ�ة: س�ضم المشروع منطقة ألعاب مائ�ة مذهلة ونافورة راقصة، مما �ض��

 جاذب�ة �صر�ة ممیزة للمنطقة.
الإطلالات الجو�ة: تم تصم�م المشروع ل�قدم إطلالات جو�ة خلا�ة تبرز موقعه الاسترات�جي.

الإقامة: �ضم وحدات فند��ة وس�ن�ة توفر مرافق را��ة.
المساحات التجار�ة: مناطق تجزئة ومساحات تجار�ة مدمجة ضمن المشروع.



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

استخدامات الأرض

السعر

التكلفة

الوصف
المساحة القابلة للب�ع

التطو�ر الرأسي
إجمالي المساحة المغطاة

التطو�ر الأفقي
غرفة التح�م

ال�حیرة
المساحات الخضراء / المفتوحة

الطرق / موا�� الس�ارات
إجمالي المساحة

التدفقات النقد�ة للمشروع

تكلفة البناء

تكلفة البن�ة التحت�ة

غرفة التح�م

ال�حیرة

المساحات الخضراء / المفتوحة

الطرق / موا�� الس�ارات

تكلفة الإدارة والتسو�ق

تكلفة الأرض

إجمالي تكلفة المشروع

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثمار

عائد المستثمر

عائد

التكلفة على المستثمر

FDHL التكلفة على

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

ملیون

سعر الب�ع الرأسي
سعر ب�ع الأرض

تكلفة الأرض
تكلفة البن�ة التحت�ة

رأسي / تطو�ر عمود�
غرفة التح�م

ال�حیرة
المساحات الخضراء / المفتوحة

الطرق / موا�� الس�ارات
نفقات الإدارة والتسو�ق (% من الإیرادات) 10٪

لكل 4,500 قدم مر�ع
لكل 4,500 قدم مر�ع

لكل قدم مر�ع
لكل قدم مر�ع

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



حرم جامعي

نظرة عامة على المشروع:
الموقع: القطعة الشمال�ة في سیل��ون فالي

استخدام الأرض: تعل�م ومؤسسات
 :(GFA) إجمالي المساحة المبن�ة الإجمال�ة

1,345,597 قدم مر�ع
السعة: مصمم لخدمة 3,000 إلى 4,000 مستخدم

المراحل:
المرحلة 1: 797,253 قدم مر�ع
المرحلة 2: 548,326 قدم مر�ع

الرؤ�ة المعمار�ة:
المفهوم: مز�ج سلس بین الوظائف الحضر�ة والمناظر الطب���ة، مع محور

 معمار� ومناظر طب���ة على ش�ل حلزون مزدوج لتوفیر تجر�ة مستخدم
 دینام���ة.

الاستدامة: الحد الأدنى من �صمة الم�اني لتعظ�م المساحات الطب���ة،
 واجهات خضراء، وأس�ف منسقة �المناظر الطب���ة.

المساحات المبتكرة:
أحجام عائمة للفصول الدراس�ة والمختبرات، مما �خلق مساحات أرض�ة

 مفتوحة للأنشطة الترفیه�ة والمجتم��ة.
المناطق الرئ�س�ة: ساحة الحرم الجامعي المنطقة الر�اض�ة المساحات 

الخضراء للحرم ضفاف ال�حیرة المدرج مطعم ضفاف ال�حیرة

المیزات الاسترات�ج�ة:
الاتصال: مصمم لتدفق سلس للمشاة والمر��ات، مع ممرات جانب�ة مخ��ة 

تحافظ على تجر�ة المشاة.
المرونة: مساحات نموذج�ة تلبي احت�اجات الدراسة، وال�حث، والر�اضة، 

والأنشطة الترفیه�ة.
المیزات الأ�قون�ة: موا�� س�ارات متعددة الطوابق وخضراء المدرج المائي 

على الواجهة ال�حر�ة للفعال�ات
ساحة الحرم الجامعي المغطاة �الزجاج للفعال�ات المجتم��ة



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

الرموز

الإیرادات

مساحة الأرض
المساحة القابلة للب�ع

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

فترة الاسترداد

العقار للب�ع
العقار للإ�جار

سعر الب�ع
الإ�جار

تكلفة البناء
تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق
تكلفة الأرض

لكل قدم مر�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



نظرة عامة على المشروع:
�عد مشروع A1 مجمعًا رائدًا للشقق الفند��ة من فئة 3 نجوم،

 �جمع �سلاسة بین الفخامة الس�ن�ة وخدمات الفندق عال�ة
 المستو�.

ُ�عتبر وجهة ممیزة للمسافر�ن والس�ان المحلیین على حد سواء،
 حیث �جمع المشروع بین الأناقة الحضر�ة، الاستدامة،

 وض�افة استثنائ�ة.

م�ون الفندق:
غرف الفندق: قسم مخصص لغرف الفندق الخدم�ة �الكامل مجهزة �مرافق 

حدیثة، لتلب�ة احت�اجات المسافر�ن �غرض العمل أو التر��ه.
مرافق المؤتمرات والاجتماعات: قاعات اجتماعات ومساحات فعال�ات متطورة،

 مثال�ة للأحداث التجار�ة، والندوات، والتجمعات الخاصة.
الطعام: مطعم داخل الموقع �قدم مجموعة متنوعة من الأط�اق، لضمان الراحة

 والجودة للنزلاء.
الل�اقة والصحة: صالة ر�اض�ة مجهزة �الكامل وخدمات س�ا لجم�ع الضیوف.

الم�ون الس�ني:
الطابق الأرضي: بهو است��ال مرحب، صالات، وخدمات الكونسیرج، لتوفیر

 تجر�ة متكاملة بین الفندق والس�ن.
الطوابق النموذج�ة: وحدات س�ن�ة خدم�ة �الكامل مع إم�ان�ة الإقامة القصیرة

 أو الطو�لة المد�.
حد�قة السطح: مصممة بن�ات Pistacia chinensis، لتوفیر ملاذ هادئ

 وتبر�د فعال من حیث استهلاك الطاقة.

 نجوم A1 - G+20 | 3 الشقق الفند��ة والفنادق



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

مساحة الأرض
المساحة المبن�ة الإجمال�ة

المساحة القابلة للب�ع
مسارات الحر�ة / الممرات

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

السنةفترة الاسترداد

العقار للب�ع
العقار للإ�جار

سعر الب�ع
الإ�جار

تكلفة البناء
تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق
تكلفة الأرض

لكل قدم مر�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع

الرموز

الإیرادات

التكال��

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



 نجوم A2 - G+20 | 3 الشقق الفند��ة والفنادق

نظرة عامة على المشروع:
�قدم مشروع A2 مز�جًا فر�دًا بین الس�ن الفاخر والإقامة 

الفند��ة، مستهدفًا عملاء حضر�ین راقیین.
مع مرافق محسّنة وعمارة حدیثة، �ضع A2 نفسه �وجهة

 للض�افة الرا��ة ومعاییر م��شة متفوقة.

م�ون الفندق:
أجنحة الفندق: أجنحة مصممة �أناقة للمسافر�ن قصیر� الإقامة، مجهزة

 �أثاث فخم وخدمات را��ة.
مقهى على السطح: تجر�ة طعام حصر�ة على السطح للضیوف، تجمع بین

 التمیز في الطهي و�طلالات �انورام�ة.
قاعة الاحتفالات: مساحة متعددة الاستخدامات لإقامة حفلات الزفاف،

 الفعال�ات المؤسس�ة، والاحتفالات الخاصة.
المناطق الترفیه�ة: صالات ومناطق ترفیه�ة تعزز تجر�ة الضیوف.

الم�ون الس�ني:
الطابق الأرضي: مز�ج من المحلات التجار�ة، مرافق الضیوف، وخدمات 

است��ال الفندق.
الشقق الفند��ة: وحدات مرنة مصممة للإقامة الطو�لة مع خدمات التدبیر

 المنزلي وخ�ارات الطعام.
المساحة الخضراء على السطح: حد�قة السطح، التي تضم ن�ات

 Pistacia chinensis، تعزز بیئة مستدامة وهادئة.



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

مساحة الأرض
المساحة المبن�ة الإجمال�ة

المساحة القابلة للب�ع
مسارات الحر�ة / الممرات

العقار للب�ع
العقار للإ�جار

سعر الب�ع
الإ�جار

تكلفة البناء
تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق
تكلفة الأرض

لكل قدم مر�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع

الرموز تقی�م الاستثمار

الإیرادات

التكال��

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

السنة 7فترة الاسترداد

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



شقق فند��ة مخدومة وفنادق
A6 - أرضي + 14 طابق | فئتان نجمتان

نظرة عامة على المشروع:
�عد مشروع A6 تطو�رًا للشقق الفند��ة من فئة نجمتین،
 بتكلفة مناس�ة، و�ضم الخدمات الأساس�ة للفنادق لتلب�ة

 احت�اجات المسافر�ن ذو� المیزان�ة المحدودة 
والمستأجر�ن طو�ل الأجل.

یوفر المشروع مساحات س�ن�ة عمل�ة دون المساس
 �الجودة أو الراحة.

م�ون الفندق:
غرف اقتصاد�ة: غرف مدمجة وعمل�ة توفر إقامة نظ�فة ومر�حة للمسافر�ن

 ذو� المیزان�ة المحدودة.
مرافق الخدمة الذات�ة: تشمل مط�خًا ومناطق غسیل مشتر�ة لتقلیل التكال��

 التشغیل�ة مع تلب�ة احت�اجات الضیوف.
قاعة متعددة الأغراض: مساحة مرنة للتجمعات الصغیرة والفعال�ات المجتم��ة.

الكافیتر�ا: خ�ارات طعام م�سورة التكلفة لكل من الضیوف والس�ان.

الم�ون الس�ني:
الطابق الأرضي: تصم�م م�سط مع خدمات أساس�ة مثل الاست��ال ومساعدة

 الضیوف.
الوحدات الس�ن�ة: شقق �س�طة تر�ز على العمل�ة، مخصصة للطلاب والعمال

 والنزلاء طو�لي الإقامة.
حد�قة السطح: تضم ن�ات Pistacia chinensis، لتوفیر تبر�د طب�عي

 ومساحة خارج�ة للاسترخاء.



عرض
عرالخ�ارض

:الب�ع الم�اشر

(JV) مشروع مشترك

الخ�ار 1

الخ�ار 2

٪100 للمستثمر لمدة 15 سنةالمستثمر یتولى تطو�ر المشروعالأرض3. الهجین

الأرض

المستثمر �مول التطو�ر �الكاملالأرض + الدعم التشغیلي

المستثمر: HRL: 35٪ ،65٪المستثمر �مول التطو�ر �الكامل

HRL: 35٪ ،65٪ :المستثمر

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

سیتم تسل�م المشروع إلى
 HRL خلال 15 إلى 20 سنة

تخرج HRL منالمستثمر �حتفظ �جم�ع الأر�احالمستثمر یتولى المشروع �الكاملب�ع الأرض للمستثمر
1 المشروع �عد الب�ع

:2

ملاحظات إضا��ةتوز�ع الأر�احمساهمة المستثمرHRL مساهمة

مساحة الأرض
المساحة المبن�ة الإجمال�ة

المساحة القابلة للب�ع
مسارات الحر�ة / الممرات

الإیرادات

تكلفة المشروع

FDHL تكلفة على

تكلفة على المستثمر

صافي التدفقات النقد�ة

FDHL عائد

عائد المستثمر

معدل العائد الداخلي

عائد الاستثما

السنة 6 فترة الاسترداد

العقار للب�ع
العقار للإ�جار

سعر الب�ع
الإ�جار

تكلفة البناء
تكلفة البن�ة التحت�ة

تكلفة الإدارة والتسو�ق
تكلفة الأرض

لكل قدم مر�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

% من الب�ع

لكل 4,500 قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع

قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع
قدم مر�ع

الرموز تقی�م الاستثمار

الإیرادات

التكال��

ملاحظة: 
جم�ع الأرقام والتوقعات والعوائد والجداول الزمن�ة والرسوم التوض�ح�ة إرشاد�ة فقط ولا تمثل ضماناً للأداء الفعلي أو المستقبلي. قد تختلف النتائج الفعل�ة �سبب عوامل السوق،

 واللوائح التنظ�م�ة، والمال�ة، والاقتصاد الكلي؛ و�جب على المستثمر�ن إجراء التحقق المستقل وطلب المشورة المهن�ة.



انضم إلى التحول
مدینة كابیتال الذ��ة ل�ست مجرد مشروع،
بل هي محرك النمو الجدید في �اكستان

ندعوك لتكون جزءًا من هذه الرحلة.







تواصل معنا:

الموقع الإلكتروني:

سلفر س�و�ر �لازا، القطعة رقم 15، الشارع رقم 73، طر�ق مهر علي، مر�ز
 F-11، إسلام أ�اد، �اكستان


